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DIE SCHWEIZ

International gut verbunden und verkehrstechnisch optimal erschlos- 4
sen, geniesst die Schweiz als Mitglied der Weltgemeinschaft einen ho- &\
hen Stellenwert und gehortwirtschaftlich gesehen zu den fUhrenden '
Landern. Das Land gliedert sich in 26 teilsouverane Kantone
und hat auf Bundesebene - entsprechend seiner einheimi-

schen Bevolkerung - insgesamt vier offizielle Amtsspra- .
chen: Deutsch, Franzosisch, Italie- ?%
nisch und Ratoromanisch. e

&
i AA

DER KANTON SCHAFFHAUSEN
GANZ OBEN IN DER SCHWEIZ

Der Kanton Schaffhausen liegt am Rande des
schweizerischen Mittellandes. Seine sanften Hugel
und Taler gehdren zu den Auslaufern des Juras und
zeugen von den Gletscherbewegungen wahrend der
letzten Eiszeit. Das Landschaftsbild ist vielgestaltig
und wird im Besonderen durch den Rhein mit seiner
einzigartigen Flusslandschaft, die htgeligen und zum
Teil bewaldeten Auslaufer des Juras, durch weite
Acker- und Wiesengebiete, sowie sorgfaltig gepflegte
Weinberge gepragt. Gegen 78000 Menschen leben
im Kanton Schaffhausen. Knapp die Halfte von ihnen

wohnt in der Hauptstadt, die anderen 50 Prozent
verteilen sich auf die Ubrigen 32 Gemeinden. Per Bahn
erreicht man Zurich heute schon in 38 Minuten, am
Flughafen ist man mit dem Auto in rund 30 Minuten.

Vorzuge wie die hohe Lebensqualitat, die gunstige
Verkehrslage in Flughafennahe, das Knowhow EU-
gewohnter Dienstleister, die kurzen Amtswege
und die gunstigen Lebenshaltungskosten, machen
Schaffhausen zu einem hochst attraktiven Standort.

SCHAFFHAUSEN

Uberschaubar, heimelig, ein idyllisches Kleinod. Und
Schaffhausen kann erst noch mancher Grossstadt
das Wasser reichen. Eine mittelalterliche Altstadt, die
zum Flanieren, einkaufen oder einfach nur zum Da-
sitzen einladt: autofrei und im Sommer wie ein Pa-
riser Boulevard. Lebendeige und familienfreundliche
Quartiere tragen zur Lebensqualitat bei.

Schaffhausen hat sich in den letzten Jahren auch im-
mer mehr zu einem attraktiven Standort fur Unter-

nehmen mit hochqualifizierten Arbeitskraften entwi-
ckelt. Davon zeugen diverse Ansiedlungen nationaler
und internationaler Top-Unternehmen wie Georg Fi-
scher, SIG, IWC, Janssen (Cilag) oder Unilever.

Vorzuge wie die hohe Lebensqualitat, die gunstige
Verkehrslage in Flughafennahe, das Knowhow EU-ge-
wohnter Dienstleister, die kurzen Amtswege und die
gunstigen Lebenshaltungskosten, machen Schaff-
hausen zu einem hochst attraktiven Standort.
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Vermietungsdokumentation

Ein Gesundheits-Zentrum fiir verschiedenste Pati-
entenbediirfnisse.

Im Gesundheits-Zentrum Stauffacher profitieren un-
terschiedliche Arzte, Facharzte, Therapeuten und
andere Gesundheitsdienstleister voneinander. Syn-
ergien, die sich durch verschiedene Leistungen, Kom-
petenzen und Spezialisierungen ergeben, bedeuten
fur die Patienten ein erweitertes Gesundheitsangebot
und kurze Wege.

Ein Standortvorteil, der sich sicher positiv auf die un-
ternehmerische Entwicklung Ihrer Praxis auswirken
wird. Das GZS Schaffhausen wird so zu einer bekann-
ten Adresse in Schaffhausen.

. Stauffacher 36
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Coop / Socar Tankstelle
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lhre Vorteile im Detail:

- Patienten geniessen kurze Wege und erganzende An-
gebote.

- Eine hohe Patientenfrequenz und ein stabiler Kun-
denstamm fur alle.

- Bestandteil eines funktionierenden Gesamtkonzep-
tes zu sein, erleichtert die Praxisuberschreibung im
Fall einer Pensionierung.

- Selbstdispensation in Schaffhausen ab 2018

Freirdume fir die Gesundheit. Vom praktischen

Arzt Uber den Zahnarzt bis zum Internisten. Hier
finden Sie den perfekten Standort fiir Ihre Zukunft.
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UBERSICHT MIETFLACHEN

D1 Erdgeschoss Biiro/ Dienstleistung 185 m?
D2 Erdgeschoss Biiro/ Dienstleistung 72 m?
D3 Erdgeschoss Biiro/ Dienstleistung 208 m?
D4.1-D4.7 1. Obergeschoss Buro/ Dienstleistung 10.6 m?- 214 m?
D5 2.Obergeschoss Biiro/ Dienstleistung 640 m?
D6 3. Obergeschoss Biro/ Dienstleistung 259 m?
L1-4 1. Untergeschoss Lager / Archiv 39 m?-107 m?
L5-11 2. Untergeschoss Lager / Archiv 86m?-111m?
P1-19 Erdgeschoss Aussenparkplatz gedeckt 18
P20-25 Erdgeschoss Aussenparkplatz ungedeckt 6
E1-34 1. Untergeschoss Einstellhallenplatz 34

FACTS

Individuell unterteilbare Mietflachen ab ca. 30 m2 bis 640 m?

Ideal geeignet fiir Arzte, Therapeuten, Praxen

Eine hohe Patientenfrequenz und ein stabiler Kundenstamm fiir alle
Patienten geniessen kurze Wege und erganzende Angebote

Alle Etagen sind rollstuhlgangig und mit 3 Aufziigen erschlossen
Zentrale Liiftungsanlage mit Kiithlung

Optimal erschlossen - Bushaltestelle vor dem Haus

Das von aussen markante Geb&dude bietet im Innern Die Vorteile auf einen Blick:
alle Freiraume, die Sie brauchen. - Raumaufteilung nach individuellen Anforderungen.

- Genug Platz um Technik und Versorgungsleitungen

Ob grossziigige, reprasentative Flichen oder massge- Verschwinden zu lassen.
schneidert Behandlungs-, OP- oder Beratungsraume. - Musterkonzepte fur lhre zuktnftige Praxis vorhanden.

Der zuriickgebaute Zustand der Rdumlichkeiten im GzS ~ Modelle zur Preisgestaltung:
Schaffhasuen lasst alle Méglichkeiten offen. Stérende
Leitungen, Elektroinstallationen oder Raumtechnik kon-
nen elegant unter dem Boden oder Uber abgehangten
Decken verlegt werden fur ein Raumdesign, das voll  preismodell 2:

und ganz lhren Winschen entspricht. Raume/Praxis ausgebaut CHF 210.-/m%/Jahr

Preismodell 1:
Raume im Rohbau/IST-Zustand CHF 155.-/m?/Jahr

zzgl. Akontozahlung fur Heiz- und Nebenkosten CHF
30.-/m?/Jahr
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ERDGESCHOSS

Parken
1
11.1 m2

Parken

11.7 m2

Parken
12

11.7 m2

Parken
18 Parken

Parken
11.7 m2 2

11.7 m2

Notausgang o
Notausgang

D1 | Dienstleistung / Biro

D2 | Dienstleistung / Biro

D3| Dienstleistung / Biro

% . - - :
J
Abst n5_5 2 D
Die <
)
7 3|5 J
- ]
38.4 m2
Ausstattung allgemein
e Heruntergehangte Lochblechdecke mit Einbauleuchten
Steinplatten
e Wande verputzt / tapeziert und gestrichen
; e Fenster mit Isolierverglasung und dusseren Rafflamellen
ca. 185m e Stark-und Schwachstrominstallation in Bristungskanalen verlegt
ca. /72m? e Heizradiatoren
ca. 208 m? o Llftungs-/ Kalteanlage
e Brandmeldeanlage

PKW Aussenparkplatze (19 gedeckt, 6 ungedeckt)
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1. OBERGESCHOSS

4.5m2

gy €

9.8 m.

9.6 m2

nnnnnn

D4.1 | Dienstleistung / Biiro

ca. 10.6 m?

D4.2 | Dienstleistung / Biro

ca. 30 m?

D4.3 | Dienstleistung / Biro

ca. 29 m?

D4.4 | Dienstleistung / Biiro

ca. 214 m?

D4.5 | Dienstleistung / Biro

ca. 58 m?

D4.6 | Dienstleistung / Bliro

ca.35m?

D4.7 | Dienstleistung / Biiro

flexibel

D4.8 | Dienstleistung / Biro

ca. 26 m?

D4.9 | Dienstleistung / Biiro

ca. 23 m?

D4.10 | Dienstleistung / Bliro

ca.29m?

3.0m?

54m?

1411

1411

g

Au

sstattung allgemein

Heruntergehangte Lochblechdecke mit Einbauleuchten
Hohlboden mit Teppich bezogen

Stark- und Schwachstrominstallation im Hohlboden verlegt
Fenster mit Isolierverglasung und dusseren Rafflamellen
Heizradiatoren

Luftungsanlage

Wande verputzt / tapeziert und gestrichen
Brandmeldeanlage
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2. OBERGESCHOSS

- D5 | Dienstleistung / Biiro ca. 640 m?

Ausstattung allgemein

e Heruntergehangte Lochblechdecke mit Einbauleuchten
e Hohlboden mit Teppich bezogen

e Stark-und Schwachstrominstallation im Hohlboden verlegt
e Fenster mit Isolierverglasung und dusseren Rafflamellen
e Heizradiatoren

e LUftungsanlage

e Wande verputzt / tapeziert und gestrichen

e Brandmeldeanlage

e Tresorraum mit Panzertlre

e Bistro mit eingebauter Kiichentheke (kein Kochherd)
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3. OBERGESCHOSS

ca. 259 m?

Dé | Dienstleistung / Biiro
Aussenflachen / Dachterrassen

ca.291m?

Ausstattung allgemein

Heruntergehangte Lochblechdecke mit Einbauleuchten
Trittschallisolierter Betonboden mit Teppich bezogen

Stark- und Schwachstrominstallation in Bristungskanalen-
Fenster mit Isolierverglasung und dusseren Rafflamellen
Heizradiatoren

Laftungsanlage

Wande verputzt / tapeziert und gestrichen

Brandmeldeanlage

2 grosszigige Dachterrassen mit Plattenboden

Kleine Kiiche ohne Kochherd
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1. UNTERGESCHOSS

Parken
3 Parken
12.3 m2 :arken Parken 37.38
128 ma 12.3 m2 9 Parken Parken
12.4 m2 A o ga,ken Bt
.3 m 10 Parken
12.4 m2 12.3 m2 11 fzarken ——
12.4 m2,
nik 12.4 m2 1S Parken
124 m2 e Parken
10.0 m2 24mef 18 Farken Parken
12.4 m2 17 Parken
L2002 B ?g fen Parken
125 m2 . B Parken parken
Parken 124 m2 %;4 m2 22 Parken
; 12.8 m2 23
14.4 m2 12.1 m2
Parken
:4.5 m2 Einstellhalle
417.2 m2
;grken
13.9 m2 Parken
30
e ot Parken Parken Parken Roll
i Pow | Ba  Hom T e =
15.4 m2
Einstellhalle 213 i
109.2 m2 EClnZ |
N - Parken Parken
> s fg a2 Parken
Z 12.0 m:
6 M\
24.1m2
. com2 o eV
Betriebstechnik o
15.1 m2 275 m2 arome Muellentsorgling
17.1 m2
8.8 m2
c Cle-
3 ol T 4
-
n
Ausstattung Lager-/ Archivrdume und Einstellhalle
e Decke Beton teilweise gestrichen, Boden Beton gestrichen
e Wande Beton/ Kalksandstein gestrichen, Einstellhalle teils gestrichen
L1 | Lager / Archiv ca. 39 m? e Brandmeldeanlage
L2 | Lager / Archiv ca. 107 m2 e Archivraume teils mit rollbaren Schranken ausgestattet
. 2 o °
L3 | Lager/ Archiv ca.29m zusdtzliche Ausstattung Flur
L4 | Lager / Archiv ca. 34 m? e Boden mit Novillonbezug
PKW Einstellhalle (34 Parkplitze) ca. 988 m? * Wande verputzt und gestrichen
Betriebs-Haustechnik
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2. UNTERGESCHOSS

Raumly;

9.4 m

12.2 m2

hnil

Betriebstechnik

183.7 m2

L5 | Lager / Archiv ca. 13 m?
L7 | Lager / Archiv ca.27m?
L8 | Lager / Archiv ca.86m?
L9 | Lager / Archiv ca.23m?
L10 | Lager/ Archiv ca. 171 m?
L11 | Lager/Archiv ca. 111 m?
Betriebs-Haustechnik

Servertechnik

17.6 m2

7.9 m2

Abst

Telefontechnik

Raumlufttechpi

15.9 m2,
umlufttechnil
Safe
12.4m2
5.3 m2
n
Safe
27.2m2
27.6 m2
- Aufzugstech
- etriebstechnik
- 5.2 m2

9.7 m2

Betriebstechnik

14.8 m2

Betriebstechnik

30.2 m2

=
29.9 m2 13.9m2
a
10.7 m2
85.0 m2
-
Aufzugstdihnik S5 [
| Aufzugsteqihik
6.5 m2 =1
6.3 m2
11.9 m2

Ausstattung Lager-/ Archivrdume

o Decke Beton teilweise gestrichen, Boden Beton gestrichen
» \Wande Beton/ Kalksandstein gestrichen

e Brandmeldeanlage

e Archivraume teils mit rollbaren Schranken ausgestattet

e \ollausgestattete Zivilschutzanlage

zusdtzliche Ausstattung Flur / Tresorraum
o Boden mit Novillonbezug
o Waénde verputzt und gestrichen
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Eine Liegenschaft der

(') Warteck Invest

Immobilien auf gutem Grund

BERATUNG & VERMIETUNG

RITTER Immobilien Treuhand AG

Frauengasse 8
8201 Schaffhausen

Tel +41 52 632 14 44

erstvermietung@ritterimmobilien.ch
www.ritterimmobilien.ch

@ RITTER
IMMOBILIEN TREUHAND AG




